Alt kann mehr! Den Bestand besser nutzen!
Die Arbeit der Wohnraumagentur Gottingen

Maik Lindemann
Leiter Fachbereich Planung, Bauordnung und Vermessung
Stadt Gottingen



Wohnraumagentur der

Stadt Gottingen

Wohnraum-

forderung
1.4 Personalstellen
(plus 1,0 Mietspiegel)

Zweckent-

fremdungssatzung
0,1 Personalstellen

gemeinschaftliches

Wohnen
1,0 Personalstelle

flachenoptimiertes

Wohnen
1,0 Personalstelle
(plus 1,5)

Zentrale Beratungsstelle
zum Wohnungsbau und der
effizienteren Nutzung von
bestehendem Wohnraum

Stabsstelle
iIm Fachbereich Planung,

Bauordnung und Vermessung
eingerichtet im Jahr 2020
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Anpassungsbedarfe im Wohnen

Neubau:
wenig Flachen, teuer

9
LURT

Wohnraummangel
in Gottingen

Wie will ich im
Alter wohnen?

Viele wenig
genutzte Flachen

falsche Grundrisse
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Weshalb anders wohnen?

Finanzielle

: - Zusdtzliches Ein- Motive
Sicherheit
gpmfort und steigern kommen durch
icherheit : Vermietung

Kosten

In altersgerechter teilen

Wohnung wohnen

Gesellschafts-

* politische
Arbeit am/im Wohnraum Motive
Haus teilen, schaffen
Unterstltzung
erhalten .
Okologischen
. mehr FulRabdruck
Soziale Gemein- senken

Motive schaft



Herausforderungen

Soziale
Herausforderungen

organisatorische
Herausforderungen

finanzielle
Herausforderungen
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z.B. Sorge vor Konflikten oder
das Finden von geeigneten
Mitbewohner*-innen oder
Mieter*innen

z.B. neue Wohnung finden
oder Umbau organisieren

z.B. Kosten fur Umbau
oder Umzug finanzieren



Ein Haus — viele Moglichkeiten

Alt kann mehr!

Neu muss mehr!

Haus teilen

Cluster- Wohn-
wohnen gemeinschaft

i

Grundstucks-
gemeinschaft

In Alternativwohnraum umziehen
(z.B. barrierearme Wohnung, Wohnprojekt)
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Analyse Wohnraumverteilung

Technische Potenziale im Bestand zur Erflllung des nationalen Wohnungsbauziels g
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Analyse Wohnraumverteilung
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Analyse - Wohnraumverteilung

37,4 m? pro Person (2022)
Bundesweit: 47,4 m? (2023, stat. Bundesamt)

Deppoldshausen

Nikolausberg

-
Roringen

Herberhausen

Wohnflache (m2) pro Person
[ bis 20 m2/Person

[ bis 25 m2/Person

[ bis 30 m2/Person

[ bis 35 m2/Person

I bis 40 m2/Person

B bis 45 m2/Person

Il ab 45 m2/Person

[ keine Angabe

Quelle: G6SIS (2022)
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Analyse Wohnraumverteilung

Analyse:
19.000 Wohngebaude
12.500 EZFH

6.100 Adressen mit nur
ein oder zwel gemeldeten
Personen

rrrrrrrrrr

Ziel:
Unsichtbaren Wohnraum
mobilisieren!
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Analyse - Wohnraumverteilung

Analyse:
19.000 Wohngebaude,
12.500 EZFH

6.100 Adressen mit nur
ein oder Z\wa

mmmmmmmm

zwei gemeldeten
Personen
Grafik: Stadt Gottingen
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Rolle der Wohnraumagentur

& mh

Rahmen-

Ansprache Beratung bedingungen
schaffen




G |GOITINGEN

TTTTT . DIE WISSEN SCHAFFT

Offentlichkeitsarbeit

Newsletter

Artikel im Mitteilungsblatt von
Haus und Grund
Literatursammlung in der
Stadtbibliothek
Ausstellungen

wNeues Wohnen Weende Nord*“ -
Die Wohnraumagentur Géttingen berat

Workshops und Vortrage
Quartiersspaziergange
Wohnborse




Beratungsangebot Kos\ee‘;bmd\\oh

« Optionen besprechen

« Architektur und Planungsrecht

« Fordermittel und Finanzierung

« Mitwohnende oder
Mieter*innen finden

« Zusammenleben gestalten

Architektonische Beratung zum = * Passende Rechtsform finden

flachenoptimierten Umbau * Wohnygrénderung
organisieren

Orientierungsberatung von

Einzelpersonen und Gruppen
und weitere Beratungen nach
Bedarf

Konkrete Umzugsalternativen

Zuschuss fur Fachberatungen

1[=

_..-:'"i:_:-n.-,.|._ Wie sieht ein Beratungsprozess aus?
:3?':1:'_';;. Beitrag vom WDR

https://www.ardmediathek.de/video/Y3JpZDovL 3dkci5kZS9CZWI0cmFnLXNvcGhvemEtZJE4ODhiMGUtMGE4MCOOMTEYL TIRMDEtNWJhOWQYNGIWOWYZz



https://www.ardmediathek.de/video/Y3JpZDovL3dkci5kZS9CZWl0cmFnLXNvcGhvcmEtZjE4ODhiMGUtMGE4MC00MTEyLTlhMDEtNWJhOWQyNGIwOWYz

Alt kann mehr!

Bungalow

Allgemeine Hinweise:

Auf den folgenden Seiten
sind schematische Zeich-
nungen von moglichen
Umbauten zur fiachen-
optimierten Nutzung des
Gebdudes abgebildet. Die
Zeichnungen sind nicht
vollstédndig maoBstabsge-
treu. Die einzelnen Gebdiu-
de des Typs kénnen sich in
den Grundrissen zudem
unterscheiden.

Garage

Foto: Stadt Gottingen
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Umbauideen

Bungalow

Option A: Einrichtung Mini-Apartments im D.

Entwurf: Thomas Henne er

Abtrennung
Treppenhaus
und neue

Erdgeschoss Wohrungs

Das Gebaude wird horizontal
in zwel Wohnungen geteilt. Im
Dachgeschoss wird ein sepa-
rates Mini-Apartrment mit Bad
und kleiner Kiche eingerich-
tet. Den Hauseingang teilen
sich beide Parteien. Durch
kleine Anpassungen im Haus-
flur erhalten beide eigens
Wohnungseingangsturen.

= Finanzierung des Umbaus durch Vermie-
tung der Apartments eder gemeinschaftliche
Finanzierung maglich

= bel Beantragung von Fardermitteln fur ener-
getische Sanierung kann durch die Einrich-
tung der weiteren Weohneinheit htthere
Férdersurmnme beantragt werden

= Weitere Informationen zur Teilung des
eigenan Hauses gibt es in der Broschire "Wie
geht es weiter?”

/ = Individuelle Beratung zum Umbau und zum
Einbau Bad”  gemeinschaltlichen Wohnen bietet die
Wohnraumagentur der Stadt Géttingen

- Brivatraurme Fartei 12

Gemainschaftsrasme

Mebenriume
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Bungalow

Option B: Ausbau des D
Entwurf: Thomas Henner
Stadt Gottingen

Aptrennung
Treppenhaus
und neus

Wehrungs-
eingargsti

nrichtung
Apstedlraum

Das Dachgeschoss wird z2u
einer eigenstandigen Drei-
Zimmer-Wohnung mit Dach-
terasse ausgebaut und kann
als separate Weohnelnheit ver-
mietel werden. Im Erdgeschoss
erfolgen lediglich lelchte An-
passungen im Treppenhaus,
die einen privaten Zugang zur
Erdgeschosswohnung ermag-
lichen.

Abtrennung Treppenhaus.

Dachgeschoss

= Finanzierung des Umbaus durch Vermie-
tung des Apartrments oder gemeinsehaftliche
Finanzierung moglich

= bei Beantragung von Fardermitteln flir ener-
getische Sanierung kann durch die Einrich-
tung der weiteren Waohneinheit héhere For-
dersumme beantragt werden

= Forderung von Barriereabbau durch die Kiw
maglich

= Weitere Informationen zur Teilung des eige-
nen Hauses gibt es in der Broschire "Wie geht
esweiter?"

Termsse

Einbau Bad —

Dachgeschoss-
Dachterrasse ausbau mit Kiche

Einrichtung

= Individuelle Beratung zurm Umbau und zum
gemeinschaftlichen Wohnen bietet die Wohn-
B #ratoume Parte 1,2 raumagentur der Stadt Gattingen

Gemeinschaftsraurme

Hebenrume
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Schoneberger Stralde - Reihenhaus

v

Heizung

|

[ ]
Wasch-
kuche ‘

Erdgeschoss'

Keller

Foto: EnergieWerkStadt
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Schoneberger Strale - Reihenhaus

Zwel Appartements
Skizze: Michael Tihl, verandert durch Stadt Gottingen, Darstellung: Stadt Gottingen

Entfernung Trennwande + ggf. Abtrennung des
ﬂ Q Einrichtung Kiche und Bad Treppenhauses

Entfernung
Trennwa HdE

||
"‘

. Heizen

Kochen

=_F
=_

Einrichtung
Abstellkammer

Schlafen Wohnen

Erdgeschoss
Keller v

Terasse

VergrofRerung der
Fenster und Einrich-
tung Terrasse

ggf. Zugang zum Carten

/Enrlchtu ng Balkon,
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Schoneberger Stralde - Reihenhaus

Cluster-WWohnen
Skizze: Michael Tihl, Darstellung: Stadt Gottingen

Erweiterung des
WCs zu Bad
Entfernung

Trennwande

Einrichtung
Abstellkarmmer
Keller

Gemein-

schaftsraum
[oder Zimmer &)

Erdgeschoss

Versetzen
der Wand

Terasse
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Kampagne ,Vier Wande im Wandel”

. Angebot
» Anschreiben konﬁreter
an alle U
. Mzugs-
Bewohner*innen optiongen
iIm Quartier
;
Beratungsangebot Veranstaltungen +§

Ausstellung|
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Fotos: C. Mischke



Rahmenbedingungen verbessern

Innenentwicklungskonzept
Stadtteilrahmenplanung
Energ. Quartierskonzepte
Sanierungsgebiete

C-

OOOOOO
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Alternativwohnraum
schaffen
\3—n i
(/ A \: ‘” l, ; \\(:rfmum>
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Neue Arbeitsstrukturen etablieren

Interner Prozess OE-ubergreifende
Wohnen: Arbeitsgruppen

organisationseinheiten- Prozess Wohnen

ubergreifende Arbeits-

gruppen zur engeren
Zusammenarbeit und . . .
strategischen Weiter- '-‘

entwicklung

- .
Pllegestutzpunkt AG — stadt. Eigenentwicklung __ 2
AG — Quartiersentwicklung 2

e
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Wirkung und Erfolge der Wohnraumagentur

* Thema ist gesetzt!

» Uber 400 Biirger*innen haben vom Beratungsangebot profitiert
* mehrere Projekte sind in Planungen (Gruppen, Einzelpersonen)
» Erste umgesetzte WWohnveranderungen

* Viele Anfragen bundesweit. Mitarbeit an Forschungsprojekten.

» Beratung kommt auch an Grenzen: Baurecht, Finanzierung,
Verfugbarkeit guter Wohnalternativen, ...

Wirkung erfolgt zeitversetzt - Kontinuitat ist erforderlich!
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Ausblick auf zukunftige Themen

* Forschungsprojekte zu

* neuen Wohn-, Betriebs- und Finanzierungsmodellen
(KOWOHAUSER) bzw.

* Organisationsformen fur Verknupfung von {4
Warmewende und Wohnraummobilisierung (EFH-
Trafo)

* Intensivere Verschneidung von Energie- und
Wohnberatung

« Einfache Sanierungsgebiete
 Wohnraumforderung nutzen (Land und Stadt)
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... oder wiinsch Dir was!




Alt kann mehr, ...

Die Aktivierung von Wohnraum im Bestand muss eine
zentrale Saule von Wohnungspolitik und
Wohnraumforderung werden.

Forderung der Instrumente zur Aktivierung, wie:

- Beratungsstellen (Bsp. Wohnraumagentur Gottingen)
- Fordergrundrisse fur Bestandsgebaude flexibilisieren
- ,Kleine Belegrechte" als Anschubinvestition
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Alt kann mehr, ...

Die Aktivierung von Wohnraum im Bestand muss eine
zentrale Saule von Wohnungspolitik und
Wohnraumforderung werden.

Forderung der Instrumente zur Aktivierung, wie:

- Beratungsstellen (Bsp. Wohnraumagentur Gottingen)
- Fordergrundrisse fur Bestandsgebaude flexibilisieren
- ,Kleine Belegrechte" als Anschubinvestition
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Alt kann mehr, ...

Die Aktivierung von Wohnraum im Bestand muss eine
zentrale Saule von Wohnungspolitik und
Wohnraumforderung werden.

Forderung der Instrumente zur Aktivierung, wie:

- Beratungsstellen (Bsp. Wohnraumagentur Gottingen)
- Fordergrundrisse fur Bestandsgebaude flexibilisieren
- ,Kleine Belegrechte" als Anschubinvestition
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Kann auch die Wohnraumforderung mehr?
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