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Transformation Wohnen

Wie Strukturwandel das Wohnen in Deutschland verandert

Impulsvortrag fir den 21. Wohnungspolitischer Kongress Niedersachsen

am 1. Oktober 2026 im Radisson Blue, Hannover

Prof. Dr. Andreas Pfniir, Technische Universitat Darmstadt



Forschungsprogramms zur Transformation
des Wohnens

* Forschungsproblem
* Wohnungswirtschaft in massivem Transformationsprozess. Research
bildet die stark wachsende Marktdynamik bislang nicht ab Autoren:

* Forschungsweck
1. Transformationsprozess der Nachfragestrukturen privater
Haushalte durch Strukturwandel in Wirtschaft und
Gesellschaft empirisch erfassen
2. Ruckschlisse auf das Wohnen der Zukunft ziehen

. Bachtal
* Untersuchungsbereiche

1. Selbstnutzende Eigentimer,
2. Kaufinteressenten
3. private Kleinanleger

* Methode BAUFi 24

* Aufbau eines Haushaltspanels
* 5 Online Befragungen privater Haushalte (Clickworker, n > 1.000

Projektprogramm bestehend aus 6 Teilprojekten in 2,5 Jahren

01/22 07/22 01/23 04/23 01/24

Dr. Yassien

Dr. Fabian Dr. Kyra
Lachenmayer Voll

Forschungskooperation mit:

Metaanalyse

06/24 10/24,
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STRUKTURWANDEL

2. Digitalisierung
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1. Okologische Nachhaltigkeit '
o 3. Sozio-demografischer Wandel

Wie die Digitalisierung unser
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Wie staatliche Intervention
unser Wohnen verandert

Wie Neubewertung von
Urbanitat unser Wohnen

verandert

5. Staatliche Intervention

TRANSFOR-
MATION
WOHNEN



Okologische Nachhaltigkeit
als Treiber der Transformation
des Wohnens in Deutschliand



Energieautarkie: Befragte wollen moglichst
wenig Energie fremd beziehen

Allgemeines Umweltbewusstsein n=1.155

+ Gestiegenes Umwelt- und
7 Gesundheitsbewusstsein forciert

0 ’5 50 75 100 okologische Nachhaltigkeit im Wohnen

Prozent . . )
 Aktiven Klimaschutz muss man sich

leisten konnen

keine Zustimmung B Neutral Zustimmung

Wie viel Prozent lhres verfiigbaren Haushaltseinkommens verwenden Sie fiir Wohnkosten

(inkl. Nebenkosten)? « Knapp 40 % der Studienteilnehmer geben
mehr als ein Drittel ihres
14 Nettohaushaltseinkommens fiir Wohnen
0 25 50 75 100 aus
Prozent

0-20% ®20-33% MW>33%

Wohnkostenprobleme deutlich starker
Mir ist es wichtig, dass ich kiinftig moglichst wenig Energie (fremd) beziehen muss. handlungsrelevant als wachsendes

Umwelt- und Gesundheitsbewusstsein
7

0 25 50 75 100

b Bemerkenswert: Befragte streben vor
rozent

allem nach Energieautarkie
Keine Zustimmung ™ Neutral B Zustimmung
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Zukunftsmodell? Digitale Moglichkeiten zur
Refinanzierung von Wohnkosten

Vor dem Hintergrund monetarer Vorteile, ware ich bereit im Zuge der Digitalisierung des

Wohnens personliche Daten freizugeben. n=1.000
30 49
0 25 50 75 100
Prozent
Keine Zustimmung B Neutral B Zustimmung
Vorteile der Digitalisierung im Wohnen: Reduzierung von Betriebskosten n=1.000
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0 25 50 75 100
Prozent
Keine Zustimmung B Neutral B Zustimmung
n=1.000

Ich wiirde meine personlichen Daten im Rahmen einer Baufinanzierung aktiv einsetzen, wenn ich
dadurch bessere Konditionen erhalten

20 s b0 |
0 25 50 75 100
Prozent

Keine Zustimmung B Neutral B Zustimmung




Wohnhaus als kritischer Erfolgsfaktor der

Digitalisierung der Gesellschaft ganz
allgemein

PR . . . R n=1.000
Aufgrund der Digitalisierung im Wohnen ist mir ... wichtig.
... eine gute digitale Infrastruktur zu
meinem Gebaude (bspw. Glasfaser) 5 [0 &S
... eine gute digitale Infrastruktur innerhalb
meines Gebaudes 8 _
... die Kommunikation und Vernetzung
. .. . 34 43
meines Gebaudes mit der externen...
0.00 0.25 0.50 0.75 1.00
Prozent
Keine Zustimmung = Neutral B Zustimmung
Hiirden der Digitalisierung n= 1000
30 75.2 74.24
51.1
| : . i
(V)
g . -
a
20
0
Unzureichende o6ffentliche Anschaffungskosten Mangelnde Bedirfnisorientierung Mangelndes personliches
Infrastruktur

der Produkte Interesse




itale Wohnwertmerkmale sind fir

Wertstabilitat entscheidend

In Zukunft sind digitale Komponenten fiir den Werterhalt der Wohnungsbestande
auschlaggebend.

n=1.000

0 25 50 75 100
Prozent
Keine Zustimmung H Neutral B Zustimmung
Sind Sie bereit Investitionen in digitale Technologien vorzun n=1.000
:
0 25 50 75 100
Pozent

nein M ja




Die Investitionsbereitschaft der privaten
Haushalte fur digitales und altersgerechtes
Wohnen ist hoher als fiuir umweltbewusstes
Wohnen

Wie viel Prozent Ihrer Investitionssumme sind Sie zusatzlich bereit fiir altersgerechtes Wohnen auszugeben? .+
Mittelwert = 15,8 %

S
o

S § 29 Standardabweichung = 13,7
2 o
S %20
. ] —
0% 1-5% 6-10% 11-15% 16-20% >20%
Wie viel Prozent lhrer Investitionssumme sind Sie zusatzlich bereit fiir digitalisiertes Wohnen auszugeben?
c 26 n =236
230 Mittelwert = 14,1 %
o0 20 19 i = 0 18
£ 20 Standardabweichung = 16,8 %
7 . 10
310
: - -
o 0
09_ 0% 1-5% 6-10% 11-15% 16-20% >20%

Wie viel Prozent lhrer Investitionssumme sind Sie bereit zusatzlich fiir umweltbewusstes Wohnen auszugeben?

c 1 n =236
Mittelwert = 7,7 %

o 1 Standardabweichung = 8,2 %

©20 I

o . 7 7 6
I I [

0% 1-5% 6-10% 11-15% 16-20% >20%

Prozent der
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w
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Soziodemografischer Wandel zentraler Treiber
in Veranderung der Wohnungsnachfrage

n =962

Nach meiner personlichen Einschdtzung wirken nachfolgende Einfliisse massiv
auf die Wohnsituation privater Haushalte

Ungleiche Einkommens- und Vermégensverhaltnisse 9
Veranderung der Haushaltsstruktur 14

Veranderung der Altersstruktur 18

Individualitat 19

Sozialisation 22

Sharing 48
0 25 50 75 100
Prozent

Keine Zustimmung ™ Neutral B Zustimmung

Nicht zu unterschatzen der
,So0zio-Anteil” in
soziodemografisch

. Starke Veranderung
der Lebensstile

(hier nur in Ausschnitten
gemessen z.B. Umwelt-
und Gesundheitsbewusst-
sein, Individualisierung,
Digitalisierung, Sharing
etc.)
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Mensch als Teil der Losung, nicht des
Problems

Ilch ware bereit ... % meiner Wohnflache abzugeben.
2% a7 n = 988
O 40 29 9 M = 8,450/0 0 an
© : SD = 11.2 % * 37 % haben mehr Flache als
5 20 15.1 70 Sie bendtigen
S5 [ ] : 1.5 1.8
€0 — _°
N 0% 1-10% 11-20% 21-30% 31-40% 41-50%
a Prozent der Befragten e« Warum missen wir neue
Wohnungen bauen, wenn

Ich ware bereit [%] meiner Individualflache durch Gemeinschaftsflachen zu substituieren. die bestehenden so krass
£40 37 schlecht ausgelastet sind?
Ho)
30 - N = 962 e S
o 19 Mittelwert = 13% * Wichtig: es geht hier nicht
*520 SD =17 % nur um die Alten, sondern
810 / 4 4 um alle Bevolkerungs-
o ] — — schichten ->

0 1-10 11-20 21-30 31-40 41-50
Prozentuale Flachenabgabe




Bierdeckelrechnung zum Potenzial uber-
schiissiger Wohnflache in D (Studiendaten)

Ich ware bereit ... % meiner Wohnflache Wie viel Quadratmeter Wohnflache hat Ihre Immobilie

= abzugeben (nach Generationen)

N (nach Generationen) o 120 117.81

L 12 10.2 S 114.81

< 10 818 63 9.42 c 115 112.66

S 8 ' 2 109.35

S & S 110

< =

5 4 < 105

2 o
5 =
% 0 100
Generation Z Generation Y Generation X Generation GenerationZ  GenerationY  Generation X Generation
Babyboomer Babyboomer
Wohnflache Flachenpotenzial Anzahl Flachenpotenzial Flachenpotenzial in durchschn.
pro Hhin gm Abgabebereitschaft in %  in gm pro Hh Haushalte gesamt Wohnungen (Spalte B)

Generation Z 109,35 10,20% 11,15
Generation Y 112,66 8,18% 9,22
Generation X 117,81 7,63% 8,99
Generation Babyboomer 114,81 9,42% 10,82

Gesamtes Panel 113,85 8,40% 9,56 41.000.000 392.099.400 3.444.000



Wandel verlangt Anpassung. Starrheit des

Wohnens als zentrales Problem? Eher nicht

fur die Blurger

Flexibilitat im Wohnen

Mir ist wichtig, dass meine Raume multifunktional genutzt werden

konnen. Z
Mit einer zunehmenden Wohqraumverkleinerung muss mein Mobiliar 29
flexibler werden.
Mir ist wichtig, dass mein Grundriss flexibel ist. 50
Mir ist es wichtig, dass ich bei Bedarf weitere Raume anmieten kann. 67
0 20

Keine Zustimmung ™ Neutral ® Zustimmung

40

N =962

)]
N w
N

w
(@)
N
o

Prozent

60

100
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Teilen statt Besitzen & neue Wohnformen
starken lebenszyklusgerechtes Wohnen

Fiir meine zukiinftige Wohnform kann ich mir das Teilen von Raumen (Kiiche,

Waschraum, ...) vorstellen. n= 962
e
0 25 50 75 100
Prozent

Keine Zustimmung ™ Neutral ™ Zustimmung

Ich kann mir vorstellen in einer neue Wohnform (Gemeinschaftliches Wohnen,

Microliving, Co-Living, Pflegewohngruppe, Clusterwohnung) zu ziehen. = 962
65
0 25 50 75 100
Prozent

Keine Zustimmung ™M Neutral M Zustimmung




Wohneigentum bietet in der Transformation
des Wohnens mehr Anpassungsmoglichkeiten als

Miete

Wohneigentum

‘
N

Der Kauf einer Immobilie ist fiir mich Altersvorsorge. 9

Der Kauf einer Immobilie bietet mir die Moglichkeit
langfristig an meinem Wunschwohnort zu bleiben.

(S,
|

1

Der Kauf einer Immobilie ermoglicht es mir, meine

Wohnsituation an meine Bediirfnisse anzupassen. 20

Der Kauf einer Immobilie bietet mir finanzielle
Sicherheit.

~
Vo]
()]
~N

0 25 50 75 100
Prozent

Keine Zustimmung ™ Neutral M Zustimmung

. Der Besitz von Eigentum bietet die Moglichkeit,
sein Zuhause nach seinen eigenen
Vorstellungen zu gestalten, zu verandern, oder
anzupassen

. AulRerdem bietet Eigentum den Befragten
Sicherheit und Altersvorsorge

Die durch den Strukturwandel ausgeldsten
Anpassungsprozesse der privaten Haushalte
kénnen in den eigenen vier Wanden leichter
umgesetzt werden
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Stadt-Land-Vorstadt:
Wie Neubewertung von Urbanitat
unser Wohnen verandert




Die Zukunft des Wohnens verlagert sich
immer mehr in die suburbanen Lagen

Prozent der Befragten

40

w
o

N
o

-
o

... In einem Dorf bzw. im
Grinen.

Aktueller Standort vs. Wunschstandort

21 \
18 Y
16
14
... In einer Stadtrandlage. ... in einem Stadtteil ... in der Nahe des Zentrums.

aullerhalb des Zentrums.

Aktueller Standort = \Wunschstandort

n=1.001

7\3
]

... in der Innenstadt.
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Exkurs: Innenstadt als Spiegelbild der Stadtattrak-
tivitat im Standortwettbewerb



) TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

g i X
iy
. =)

= = A
B o N o
E
A

e 2 8

S \ ~

a4 \ S
14 J

TRANSFORMATION BENYTSCHER INNENSTADTE. AM

=Y

BEISPIEL DER STAD DARMSTADT

B e

.

i,




FORSCHUNGSKOOPERATION IMMOBILIENWIRTSCHAFTLICHE
TRANSFORMATION DER DARMSTADTER INNENSTADT

Bundesweite Ausgangslage und Problemstellung

> Innerstadtischer Einzelhandel gerat unter Druck

> Fehlende Resilienz der Innenstadt

» Langjahrig bestehende innerstadtische Bestandsgebaude droht Funktionsverlust

» Grolde Flachen stehen leer, Eigentumern droht Kapitalverlust

» Diskussion Uber alternative Nutzungskonzepte ohne ausreichende Berucksichtigung der
Eigentlimerperspektive

» Fehlende immobilienwirtschaftliches Wissen bezuglich der lokalen Wirkzusammenhange
innerstadtischen Lebens

gefordert durch

% Bundesministerium Zukunftsfahige P/ /o

4 fiir Wohnen, Stadtentwicklung

Innenstadte und Zentren
und Bauwesen

Inhaltliche unterstiitzt

!;e'xperion CBRE



TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

Das Stadtbild deutscher Innenstadte ist noch
schlechter als wir zumeist glauben

Bitte versetzen Sie sich gedanklich in die Darmstadter Innenstadt und bewerten Sie diese anhand der nachfolgenden Faktoren.

Beurteilen Sie bitte, ob der entsprechende Faktor umgesetzt ist.
N =529

Asthetische Qualitaten m.l' 64 % 32 % 4 %
Moglichkeiten fiir Spiel und Bewegung IL’ 34 % 8 %
Dimensionierung im
menschlichen Mafstab 204 Il
Schutz vor Witterung mll' 56 % 39 % 5 %
el ., E——r o o

(attraktive Randzonen, anlehnen etc.)

Moglichieita? um Sprachen |I' 9% —

Spal}

56 % 17 %

und Zuhdren
Umgebung fur FuBganger m
und Radfahrer II'— % 47 % 18 %
Mdoglichkeiten zum Sitzen II'— o 15 %
(0] (0] (o]

Komfort

(Anzahl, Beobachtungen, Ausruhen etc.)

Sichtverhaltnisse in der Stadt |L’ 56 % 27 %
Sl oo, | Yy g 00 |
Sinneseindriicken 42 % ||' 49 % 10 %

... Kriminalitat und Gewalt II’ 53 % 16 %
... Verkehr und Unfallen |I' 55 % 15 %

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 %
Anteil der Befragten

Schutz vor...

B Nein, ist nicht umgesetzt H Teilweise umgesetzt B Ja, ist umgesetzt 22 Nein, ist nicht umgesetzt [De]

28.09.2026 Fachbereich Rechts & Wirtschaftswissenschaften | Immobilienwirtschaft & Baubetriebswirtschaftslehre | Prof. Dr. Andreas Pfnur 23



Der Attraktivitatsverlust vieler Innenstadte hat
sich nach Corona beschleunigt (Bsp. Darmstadt)

Nutzungs- und
Versorgungsfunktionen

Aufenthalts- und
Umweltqualitaten

28.09.2026

Frage: Ruckblickend hat die Darmstadter Innenstadt in diesem Bereich an Attraktivitat ...

Wohnen

Erholung und Freizeit

Reprasentation
Nahversorgung

Bummeln

Qualitat des offentlichen Raums
Ort mit Griin- und Freiflachen zum Verweilen

Anpassungen an die Folgen des Klimawandels

Fachbereich Rechts & Wirtschaftswissenschaften | Immobilienwirtschaft & Baubetriebswirtschaftslehre | Prof. Dr. Andreas Pfnur

Anteil der Befragten

Zentrum fiir Konsum und Shopping W@ﬁ%l’_ 10 %
I X NN S, 9 %
W 000 2y
Ort des Zusammenkommens und Austauschs m’_
'_ 8 %
ll’_ 14 %
Lt UL A
O 7270 QN g o
Klimaschutz ml’_

40% 50% 60 %

17 %

18 %

16 %

18 %

18 %

21 %

28 %

90 % 100 %

i/ TECHNISCHE

2@/~) UNIVERSITAT

P~ DARMSTADT
N =539

® abgenommen
H neutral
zugenommen
w= abgenommen Deutschland
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Innenstadte, hier Darmstadt, zeigen sehr hohes

Verbesserungspotenzial

Nutzungs- und
Versorgungsfunktionen

Aufenthalts- und
Umweltqualitaten

28.09.2026

Erholung und Freizeit

Zentrum fur Konsum und Shopping

Wohnen
Reprasentation

Knotenpunkt der Mobilitat

Ort mit Grun- und Freiflachen zum Verweilen
Qualitat des offentlichen Raums

Anpassungen an die Folgen des Klimawandels

Bummeln

Fachbereich Rechts & Wirtschaftswissenschaften | Immobilienwirtschaft & Baubetriebswirtschaftslehre | Prof. Dr. Andreas Pfnur

48 %

40 %

L o R
I e — 5o s
M_g%

13 %

Kiimaschutz W 18%

0% 10% 20% 30 %

40% 50% 60 %

Anteil der Befragten

Frage: Damit ich in Zukunft wieder in die Darmstadter Innenstadt komme, muss dieser Bereich ...
erheblich an Attraktivitat gewinnen.

P R+ Y
vt e sz 150,
Ort des Zusammenkommens und Austauschs 13 %

31 %

17 %

26 %

80 % 90 %

Wy

Gz,
:A};vaﬂ

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

N =529

m Zutreffend
® Neutral
Nicht Zutreffend
&= abgenommen Deutschland
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TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

Passantenfrequenzen in Innenstadten werden temporar
immer ungleichmahBiger

Tageszeit

Daily Traffic Distribution | Strassenzug 4 - 2023

Werktage
Werktage

— Stolzeiten verstarken sich
— Entleerung in Randzeiten entzieht Innenstadt die Darseinsgrundlage und sorgt fur Verelendung

28.09.2026 Fachbereich Rechts & Wirtschaftswissenschaften | Immobilienwirtschaft & Baubetriebswirtschaftslehre | Prof. Dr. Andreas Pfnur 26



Wissensarbeit als zentraler Frequenztreiber in der
Innenstadt und wichtiger Baustein der Multifunktionalitat

Sonstige

Behordengang/Arztbesuch @

Shopping
50 %

40 %
30 %
20 %

10 %

Kunst und Kultur

Essen gehen/Ausgehe

0%

Arbeit (Mo.—Fr.)

Alltaglicher Einkauf

Flanieren/Bummeln

/

Bildung

Erholung/Freizeit/Menschen
treffen

&7 TECHNISCHE
G/~ UNIVERSITAT
Jr— DARMSTADT

Arbeitsplatze bieten das
Potenzial den Samstag zu
entzerren und die Footfalls auf
die Werktage zu verschieben und
die Frequenz insgesamt zu
erhohen.

Durch mehr Buro-/Arbeitsflachen
in der Stadt wird die Innenstadt
belebt, was wiederum einen
positiven Einfluss auf die
Aufenthaltsqualitat hat.

28.09.2026 Fachbereich Rechts & Wirtschaftswissenschaften | Inmobilienwirtschaft & Baubetriebswirtschaftslehre | Prof. Dr. Andreas Pfnir 27



TECHNISCHE
UNIVERSITAT
DARMSTADT

Wohnen & Arbeiten bringen Menschen 24/7 zuriuck
in die Innenstadt.

Grundsatzlich warde ich gerne in der Darmstadter Innenstadt ...

N =591
De 42 3% 26.5% 31.2%

o)

E

©
der Lebendigkeit
und Attraktivat der
Innenstadt

c

g

5

2

0% 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 % 70 % 80 % 90 % 100 %

H zutreffend MBteils-teils nicht zutreffend

28.09.2026 Fachbereich Rechts & Wirtschaftswissenschaften | Immobilienwirtschaft & Baubetriebswirtschaftslehre | Prof. Dr. Andreas Pfnur 28



So wohnen wir in Zukunft:
Wie staatliche Interventionen das
Wohnen verandern




Investitionsentscheidungen oftmals von
Faktoren abhangig, die Staat mittelbar
massiv beeinflussen kann

STAATLICHE
HANDLUNGSFELDERS-
FELDER

Direkt

Indirekt

ZIELSETZUNG

Bau- und

Wohnungswesen

- Wohnraum: bezahlbar,

verflgbar, zuganglich

- Angleichung der
Lebensbedingungen

AKTUELLER
STRATEGIEANSATZ

MARBNAHMEN
(Beispiele)

ERWARTET
AUSWIRKUNGEN AUF DEN
WOHNUNGSMARKT

- Wohnraumschaffung

- Mobilisierung von
Land- und Bauflachen

- Bindnis sozialer
Wohnraum

- Wohnraumoffensive

- Baulandinitiative

- Erhéhung des
Wohnraumangebotes

- Raumliche und lokale
Angebotsausdehnung

Geld, Wahrung &

- Preisstabilitat

- Erreichung der
Zielinflationsrate

- Konjunkturpolitische

- Steigende Kosten

Sozialpolitik

Schuldenabb ) MaRnahmen (Finanzierung & Baukosten)
- Sehuidenabbad ;n%/;hs?:;ilé?]gst?;;itscha 4 (Steuersenkung), ... senken Wohnangebot
- Erhalt der Lebens- - Klimaneutralitat bis 2045 - EU Green Deal - SteigenFje Wohnkosten
grundlage - Klimaschutzgesetz und Etablierung neuer
Baustandards
- Sicherung finanzielle - Verbesserung der - Zahlung von Wohngeld - Zunehmende
soziale Lage Fragmentierung des
Grundlage I . g g
benachteiligter Gruppen - Geférderter Wohnungsbau Wohnmarktes

30



Staat greift nach Einschatzung der Befragten
massiv in Wohnungsverhaltnisse ein

Wirkungsstarke des Staates auf ...
(Durchschnittswerte der Befragten)

49.8
Entwicklung der Immobilienpreise I 46.6
Zinsentwicklung I 45 2

Klimawandel

Genehmigungsprozesse NI 45
Energiepreise I 44 .8
Fordermittel I 43,8
Miete I 43 .6
Lohn I 43
Verfligbarkeit von Bauland IS 42 6
Verflgbarkeit von Fachkraften I 40 2
Immobilienangebot NN 40.8
Markttranparenz I 38 4




Keine Akteursgruppe oder Generation ist mit
Wohnungspolitik auch nur annahernd zufrieden

Staatliche Eingriffe helfen mir meine gewlinschte Wohnsituation herustellen.

Gesamt 52 21

Kaufaspiranten I - D G— 26
Eigentlimer 17

Generation BB 12
Generation X | S - 14
GenerationY I e 23
GenerationZ 32

C
0]
c
o
°
o
o)
C
o
)

0 25 50 75 100

Prozent

M Keine Zustimmung M Neutral Zustimmung

28.09.2026 Prof. Dr. Andreas Pfnur | Technischen Universitat Dammstadt | Transformation Wohnen
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Durchschnittliche Beurteilung konnte kaum
schlechter ausfallen

Wirkungsweise des Staatlichen Handelns auf ...
(Durchschnittswerte der Befragten)

Klimawandel

Entwicklung der
Immobilienpreise

Zinsentwicklung
Genehmigungsprozesse
Energiepreise
Fordermittel

Miete

Lohn

Verfligharkeit von Bauland

Verfugbarkeit von
Fachkraften

Immobilienangebot

Markttransparenz

Folgende Politikbereiche nehmen Einfluss auf die
Investitionsentscheidung

Sozial
Finanzen, Wihrung & Geld NS
Bau- & Wohnwesen 57 %

Umwelt 50 %

6,4

Negativer Einfluss Positiver Einfluss

33



Summary

Politik, Finanz- und Immobilienwirtschaft sowie die privaten Haushalte unterschatzen derzeit die massive Dynamik des Wohnens

Erheblich steigende Kosten des Wohnens bei gleichzeitig starker Veranderung des Flachenbedarfs zwingen die meisten
privaten Haushalte die Wirtschaftlichkeit (Nutzen-Kosten-Verhaltnis) ihnrer Wohnsituation zu hinterfragen:

- Reduktion von Wohnflache
- Sharing & ,Nutzen statt Besitzen® Strategien

- Flexibilisierung der Flachenbestande: Turnusmafiges Rightsizing im Lebenszyklus, elastische Architekturen, Ausbauten
und Einrichtungen und Anpassung der Wohnungsstandorte

Wir haben nicht zu wenig Wohnflache, sondern ein Allokationsproblem. Immobilien sind vermutlich die am
schlechtesten ausgelasteten Wirtschaftsgliter unserer Volkswirtschaft. Nicht allein ,,neu bauen” sondern auch
»effizienter verteilen“ ist eine Losung

Wachsende Kosten des Wohnens als mal3geblicher Treiber der Warmewende
Trend zum Leben auf dem Land entspannt die Wohnungsmarkte
Digitalisierung als SchlUssel der Transformation Wohnen, da
- Weniger Flachenbedarfe an anderen Standorten
- Maldgeblicher Treiber der Reduktion der Kosten des Wohnens bestehender Flachen
- Enabler neuer Geschaftsmodelle fur die Immobilienfinanzierung und die Wohnungs-und Immobilienwirtschaft

Konsequenz fur Immobilienmarkte: Weniger Flache bei gleichzeitigem “Flight to Quality*
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