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e 27 Stadte, Gemeinden,
Samtgemeinden, Landkreise

* Ca. 1,01 Mio. Einwohner:innen

* 1 gemeinsamer Lebens- und
Wirtschaftsraum in 2 Bundeslandern

* 1 gemeinsame Plattform fiir die
kommunale Zusammenarbeit, 1 Region

kommunal verbund

niedersachsen
bremen e.V.
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Regionale Zusammenarbeit
Wohnungsmarkt

« Regionale Wohnungsmarktstrategie (2020)
,Bezahlbares Wohnen fiir Alle*

* Regionale Wohnraummobilisierung (2025)

« Modellvorhaben der Raumordnung (MORO),
gefordert durch BMWSB/BBSR

» bedarfsgerechte Innenentwicklung und Bestands-
aktivierung statt Baulandneuausweisung

» Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung

* Leitlinien und Ziele, Handlungsempfehlungen,
Pilotprojekte, Praxisbeispiele, Materialsammlung
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A

Niederzachsen/Sremen e .

[ ] ® O
Von der kommunalen Bauland- zur regionalen
Wohnraummobilisierung in der Region Bremen

Arbeitshilfe
zur Wohnraummobilisierung

niedersachsen

Die Arbeitshilfe steht zum
kostenlosen Download zur
Verfligung unter
www.kommunalverbund.de/
wohnungsmarkt

kommunal verbund

niedersachsen
bremen e.V.
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Wohnraummobilisierung

Begriffsdefinition

 bedarfsgerechte
Innenentwicklung
und Bestandsaktivierung

e bezahlbar, barrierefrei,
flachensparsam, nachhaltig,
zukunftsfahig, Quantitat mit
Qualitat, ortsangepasste
Losungen

* Heute: ,,verborgener
Wohnraum* in Einfamilien-
hdausern (EFH)
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Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung, S. 7, Abb. 3: Méglichkeiten der Wohnraummobilisierung; Quelle:

Bundesstiftung Baukultur, Design auf Grundlage: Erfurt Kluger Infografik; Uberarbeitung durch: Heimann und
Schwantes und eigene Ergdnzung
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29.600 €

Wohnraummobilisierung ~—

Gute Griinde

Wohnraummobilisierung
... ist sozial!

... starkt Siedlungsstrukturen und

Quartiere!

... ist Klima-, Natur- und
Landschaftsschutz!

... spart Kosten!

... antwortet auf rechtliche und
politische Vorgaben!
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23.000 €

M erstmalige Herstellung

Betrieb, Unterhalt

und Erneuerung fiir die

5700 € 9.100 € 9.900 €
23.1 00 € ;

kompakte Reihenhéuser, freistehende  Einfamilienhauser, Einzel-, Doppel- und Einfamilienhauser
Mehrfamilienhduser Mehrfamilienhduser einige Doppelhauser Reihenhéuser auf groBen Grundstiicken
100 m? 160 m2 400 m? 620 m? 1.000 m?
Grundstiicksflache/WE Grundstiicksflache/WE Grundstiicksflache/WE Grundstiicksflache/WE Grundstiicksflache/WE

Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung, S. 10, Abb. 6: ErschliefSungs- und Folgekosten fiir Strafe,
Kanal, Trinkwasser und Strom pro Wohneinheit (WE) bei mittlerem Kostenniveau von 2017; Quelle:
Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2018/19, 2018; Datengrundlage: Gertz Gutsche
Riimenapp Stadtentwicklung und Mobilitdt GbR: www.was-kostet-mein-bau-gebiet.de
Trend (gleitenderVierjahresdurchschnitt)
62 ha
Ziel 2030

I I I I II II netto-null /

I I I I I I I I I Flachenkreis-
: I III Illlll 1 sl.nn

laufwirtschaft
- 1
1993~ 2000 2005 2010 2015 2020 2030 2050
1996

150

120 ha

120 |

90 _|

52 ha

60

B Verkehrsflache Erholungsflache, Friedhof M Gebaude- und Freiflache, Betriebsflache (ohne Abbauland)

Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung, S. 10, Abb. 7: Taglicher Zuwachs und Zusammensetzung
der Siedlungs- und Verkehrsfliache; Quelle: Bundesstiftung Baukultur: Baukulturbericht 2018/19,
2018; Datengrundlage: Umweltbundesamt: https://tinyurl.com/y9kft5kp
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Wohnraummobilisierung
Baustein-Beispiele

* Potenzial identifizieren (S. 13 f., 24 f. in der Arbeitshilfe)

» Datenerhebung, Bewertungskriterien

* NBank, LSN, Regionaldatenbank,Zensus 2022,
Bauliicken- und Leerstandskataster des LGLN etc.

» Gegeniiberstellung Wohnungen/Haushalt, Lage,
Infrastruktur, Aktivierungsaufwand, Zielgruppe
»,Nachfamilienphase* etc.

- Demografischer Wandel, veranderte
Wohnraumnachfrage/-angebote

- Viele Ein- und Zwei-Personen-
Haushalte in groRen Wohnungen/EFH
(untergenutzter, ,verborgener*“ Wohnraum)
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Ungenutzte Wohnraume?

Anteilungenutzter Raume

1Raum [

20%

2rsume NN /5%

3raume [N
4 Raume und mehr -

01

23%

12%

Bevolkerung zwischen
55 und <80 Jahre

in% (2022)

= bis 25

I >25-30

Wl >30-35

| EE5

[ keine Angabe

Anteil der Wohnungen
mit  oder mehr Réumen
in%

[ vis20

Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung, S. 13-
14 Abb. 9, 12: Anteil der Bevilkerung zwischen
55 und 79 Jahre, 2022; Anteil der Wohnungen
mit finf und mehr Rdumen 2022; Quellen:
Einwohnermelderegister der Kommunen /

Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung, S. 5

Regionales Datenmodell Wohnungsmarkt, Stala
Bremen, LSN, Darstellung: BPW Stadtplanung

Abb. 1: Ungenutzte Wohnrdaume in Eigenheimen

dlterer Hausbesitzer:innen im Landkreis
Steinfurt; Quelle: Oko-Institut et al, S.7;
Darstellung: BPW Stadtplanung

kommunal verbund

niedersachsen
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Wohnraummobilisierung
Baustein-Beispiele

* Planungsrecht . so.in der mbeitshilre)

* Bebauungsplan, Innenbereichssatzung,
aktuell: Bau-Turbo

* Finanzielle Anreize (S. 41 f. in der Arbeitshilfe)

» Forderprogramme: Umbau, Umzugs-,
Wiedervermietungspramien

* Architektenberatung der Stadt Syke eue

» Energetische Quartierssanierungin der
Gemeinde Ritterhude wnw

- Andocken an bestehende Strukturen!
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Bausteine der Wohnraummobilisierung

Die Bausteine 1 bis 8 sind als Instrumente fur Stddte und Gemeinden zu verstehen, um Umzuge (im Quartier) sowie bau-
liche und/oder organisatorische Malnahmen zur Schaffung neuen Wohnraums zu befordern. Sie kinnen teilweise auch

interkommunal genutzt werden. Es lassen sich zwei Arten von Bausteinen unterscheiden:

Instrumente, die zentrale Bestandtei-
le einer Handlungsstrategie werden
sollten, d.h. die unbedingt genutzt
werden sollten (fett dargestellt),

und weitere Instrumente, aus denen
eine individuelle Auswahl getroffen
werden kann. Weitere Em-
pfehlungen flankieren die Bausteine.
Alle Bausteine werden in den nachfol-
genden Kapiteln erlautert.

1 Flachenpotenziale doku-
mentieren und bewerten

n Erhebungstool festlegen /
Potenziale erheben,
regelmaBig fortschreiben
und evaluieren

n Verfiigbarkeit priifen:
Eigentiimer:innen
befragen

D Potenziale bewerten:
Kriterien festlegen,
regionales Datenmodell
Wohnungsmarkt nutzen

3 Planungsrechtliche
Instrumente anwenden

[J Planungsrecht bedarfsge-
rechtanpassen

4 Finanzielle Anreize setzen

D Forderprogramme nutzen,
Beratung fir Mieter:innen,
Eigentumer:innen und Vorha-
bentrager verbessern

[ Bundesforderprogramme

Landes- / Landkreis-
forderprogramme
Neue Forderprogramme fur
D Eigentumer:innen / Mieter:in-
nen entwickeln, z.B
8] Sanierungs-/{Um-)
Bauberatung

=) Investive Malinahmen
Wohnraummabilisierung

Ij Umzugs-, Wiederver-
mietungspramien

O Priifung: Grundsteuer C

5 Forderprogramme nutzen

a

O Niederséchs. Programme
landlicher Entwicklung
(Dorfentwicklung, LEADER)

Stadtebauforderung / Stadte-
bauliche Sanierung

[ Bestehende Programme
zu Beratung, Information
etc (Wohnraumberatung,
Energieberatung, soziale
Programme)

6 Informelle Konzepte
erarbeiten

O Informelle stadtebauliche
Konzepte (z.B. Dorfentwick-
lungskonzept, stadtebaul.
Rahmenplanung, Innenent-
wicklungskonzept)

[0 Gestaltungsleitfaden

2 Kommunizieren: Reden ist Gold!

[ (Friihzeitige) Einbeziehung der Eigentiimer:innen

n Veranstaltungen durchfiihren

n Individuelle Beratungen anbieten (s. finanzielle Anreize)

n Stakeholderanalyse und Akteur:innen vernetzen

[ Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit

Schulungen durchfuhren

Dooo

Vermittlung zwischen Angebot und Nachfrage
Erfahrungsaustausch der Beteiligten unterstitzen

Wohnraummabilisierungsmanagement einsetzen

7 Bedarfsgerechten Neubau
in Quartieren befordern

Grundsticke identifizieren
Grundsticke zwischenerwer-
ben/ nach Konzept vergeben

Vorkaufsrechte nach § 24
BauGB anwenden

Vorkaufssatzung nach § 25
Abs.1%atz 1 Nr. 2 oder 3

0O 0D o Qo

Potenzielle Vorhabentrager
ansprechen / neue Baupart-
nerschaften

[ Grindungvon Baugemein-
schaften unterstiitzen

8 Einen kommunalen Grundsatzbeschluss herbeifiihren

Weitere Empfehlungen: Nutzung neuer rechtlicher Vorgaben und Prifung neuer Férderprogramme
[ Nutzungder neuen Maglichkeiten des § 34 BauGB sowie des angespannten Wohnungsmarktes

[ Bund/ Lander: Neue Forderprogramme fur die Wohnraummobilisierung

Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung S. 21

kommunal

verbund

niedersachsen
bremen eV.


https://www.ritterhude.de/portal/seiten/sanierungsgebiete-und-energetische-quartierserneuerung-906000394-21060.html
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Wohnraummobilisierung
Baustein-Beispiele

« Kommunikation
* Politik, Verwaltung, Fachoffentlichkeit,

Biirger:innen _ -
» Stakeholder und Akteur:innen vernetzen [ et
* Info-Veranstaltungen, Schulungen, Beratung \ Wm s st

 Gute Praxisbeispiele! N
> Heute: Perspektive EFH, et bertinge,
Wohnraumagentur Gottingen, Stadt Syke

Arbeitshilfe zur Wohnraummobilisierung S. 21, Darstellung: BPW Stadtplanung

kommunal verbund
niedersachsen
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Wohnraummobilisierung



Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit!

&

it

Kommunalverbund Niedersachsen/Bremen e.V.

Delmegarten 9
27749 Delmenhorst
www.kommunalverbund.de

0
A o
Referentin fiir Wohnungsmarkt, Demografie und Griiner Ring
Alice Blanksma
04221/98124-21
blanksma@kommunalverbund.de

wohnungsmarkt@kommunalverbund.de

Die Arbeitshilfe steht zum
kostenlosen Download zur
Verfligung unter
www.kommunalverbund.de/

wohnungsmarkt

BP“- kommunal verbund
Stadtplanung niedersachsen
bremen eV.

kommunal verbund

niedersachsen
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