Tds, b{HL Nr. 28/2019

K. Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

Richtlinie iiber die Gewdhrung von Zuwendungen
zur sozialen Wohnraumfsrderang
(Woharaumforderprogramm 2019}

RdErl. d. MU v. 2, 7. 2019 — 64-25110-2/1 —

- VORIS 23400 —

Bezug: a) RdErl v. 2. 7. 2019 (Nds. MBL S, 1075)
— VORIS 23400 —
b) RdEzl. d. MS v. 28. 3. 2014 (Nds. MBL 8. 344), zuletzt geiindert
durch RdErl. v, 28, 3. 2017 {Nds. MBL. 3. 346)
— VORIS 23400 —

1, Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

1.1 Das Land gewihrt nach Mafigabe dieser Richtlinie Zu-

wendungen fiir die soziale Wohnraumforderung.

1.2 Die Gewidhrung der Zuwendung erfolgt entsprechend

den Regelungen

— des NWoFG vom 29, 10, 2009 {Nds, GVBL 8. 403), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom. 19, 6. 2019 {Nds.
GVEL 8. 110},

— der Richtlinie zur Durchfithrung der sozialen Wohnraum-
forderung in Niedersachsen (Wohnraumférderbestimmun-
gen - WFB) — Bezugserlass zu a — und

— des Beschlusses der Kommission vorn 20, 12, 2011 iiber die
Anwendung von Artikel 106 Abs. 2 des Vertrags iiber die
Arbeitsweise der Europiischen Union auf staatliche Bei-
hilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten be-
stimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von
Dienstleistungen von allgemeinen wirtschaftlichem Inter-
esse betraut sind {ABl. EUY 2012 Nr. L 7 8. 3) — im Folgen-
den: DAWI-Freistellungsbeschluss —

in der jeweils geltenden Fassung.

1.3 Ein Anspruch auf Gewihrung einer Zuwendung bestelt

nicht, vielmehr entscheidet die Bewilligungsstelle aufgrund

ihres pflichtgemifen Ermessens im Rahmen der verfiigharen

Haushaltsmittel,

2. Gegenstand der Férderung
2.1 Allgemeine Mietwohnraum{srderung

Geférdert wird die Schaffung von belegungs- und mietge-
bundenem Mietwohnraum in Mehrfamilienhausern fiir Haus-
halte mit geringen und mittleren Einkommen durch

2,1.1 Neunbau von Mistwohnungen,
2.1.2 Anderung und Erweiterung von Gebiduden sowie
2.1.3 modellhafte Wohnprojekte.

2.2 Modernisierang von Mietwohnraum

Geférdert wird die Modernisierung von Mietwohnraum in
Mehrfamilienhdusern im Mietwehnungshestand einschliefl-
lich energetischer Modernisierung von Mietwohnungen, die
vor dem 1. 2. 2002 fertigpestelit worden sind.

2.3 Mietwohnraumférderung auf den Ostfriesischen Inseln

Gefordert wird die Schaffung von belegungs- und mietge-
bundenem Mietwohnraum in Mehzfamilienhdusern fiir Haus-
halte mit geringen und mittleren Einkommen auf den Ost-

friesischen Inseln durch den Neuhau von Mietwohnungen in
den Gebieten der Stiddte Borkum und Norderney, der Inselge-
meinde Juist, des Nordsesbades Wangerooge sowie der Ge-
meinden Baltrum, Langeoog und Spiekeroog.

2.4 Forderung von Wohnheimplitzen fiir Studierende

Geférdert wird die Schaffung von belegungs- und mistge-
bundenen Wohnheimplétzen fiir Studierende an Hochschul-
standorten in Niedersachsen durch
2.4.1 Neubau von Wohnheimen sowie
2.4.2 Anderung oder Erweiterzng von Gebéiuden.

2.5 Erwerb von Belegungs- und Misthindungen

Gefdrdert wird der Erwerb von wahlweise fiinf- oder zehn-
jdhrigen Belegungs- und Mietbindungen an Mietwohnungen
fiir Haushalte mit geringen Einkommen im ungebundenen
Wobnungshestand
2.5.1 in den kommunalen Gebietskérperschaften, die nach

der Niedersdchsischen Mieterschutzverordnung als Ge-
biete mit angespannten Wohnungsmérkten gelten,

2.5.2 zur Versorgung von Haushalten mit besonderen Schwie-
rigkeiten bei der Wohnranmversorgung,

2.5 Eigentumsforderung
Geftrdert werden
2.6,1 der Neubau,
2.6.2 der Erwerb,
2.6.3 die Modernisierung sowie
2.6.4 die energetische Modernisierung
von selbst genutztem Wohneigentum.

Zuwendungen fiir Mafinahmen nach den Nummern 2.6.3
und 2.6.4 diirfen komuliert werden, dies anch mit Zuwen-
dungen fiir Mafinahmen nach Nummer 2.6.2, soweit sich die
Zuwendungen auf unterschiedliche bestimmbare firderfihige
Kosten beziehen.

3. Zuwendungsempfingerinnen und Zuwendungsempfinger

Zuwendungsempfiingerinnen und Zuwendungsempfinger
kénuen sein

- bei Mafinahmen nach den Nuimmern 2.1 bis 2.4 juristische
Personen des Sffentlichen und des privaten Rechts, natfir-
liche Personen sowie Personenvereinigungen mit eigener
Rechispersonlichkeit,

- bel Malnahmen nach Nummer 2.5 Eigenttimerinnen und
Eigentiimer oder sonstige Verfiigungsberechtigte, die freien
Mietwohnranm Belegungs- und Miethindungen nach §§ 7
und 9 NWaFG unterwerfen,

— bei Mafinahmen nach Nurmmer 2.6 natiizliche Personen,

4. Zuwendungsvoraussetzungen

Die Zuwendungsvoraussetzungen werden durch den Be-
zugserlass zu a geregelt,

5. Art und Umfang, Hiéhe der Zuwendung
5.1 Allgemeine Mietwohnravmférderung (Nummer 2.1)

5.1.1 Die Zuwendungen werden in Form: einer Anteilfinan-
zierang zur Projektférderung wie folgt gewiihrt:

5.1.1.1 bei der Schaffung von Mietwohnranm zur Belegung
mit Haushalten mit geringen Einkommen ein anfing-
lich zinslases, riickzahlbares Darlehen und ein Til-
gungsnachlass (Teilschulderlass),

5,1.1,2 beil der Schaffung von Mistwohoraum zur Belegung
mit Hanshalten mit mittleren Einkommen ein an-
finglich zinsloses, riickzahlbares Darlehen,

5.1.2 Zuwendungsfihig sind die notwendigen Kosten. Maf-
stab fir die Notwendigkeit ist ein einfacher Ausfihrungsstan-
dard, der nicht ither die gesetzlichen Anforderungen hinaus-
geht, Die Notwendigkeit wird verrnutet, wenn die Gesamtkos-
ten die jeweilige Bemessungsgrenze nach Nummer 5.1.4 nicht
tiberschreiten.
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5.1.3 Die Hohe des Darlehens betriigt bis zu 75 9% der Ge-
samtkosten; es kann ein Darlehen in Héhe von bis zu 85 % der
Gesamtkosten gewihrt werden, wenn die Bewilligungsstelle
dies unter Berlicksichtignng der Umstiinde des Einzelfalles fir
geboten hilt.

51,4 Die fir die Bemessung des Darlehens zugrunde zn le-
genden Gesamtkosten werden entsprechend den Mietenstufen
nach den Bestimmungen der Anlage zu § 1 Abs. 3 Wohngeld-
verordnung in der jeweils geltenden Fassung in Gemeinden
mit

5.1.4.1 der Mietenstufe I auf 3 300 EUR,

5,1.4.2 den Mietenstufen II und T auf 3 450 EUR und
5.1.4.3 den Mietenstufen IV bis VI auf 3 600 EUR

je Quadratineter Wohnfliche begrenzt.

Die Bermessungsgrenzen verdndern sich beginnend ab dem
1. 9. 2019 zum 1, eines jeden Quartals um den Prozentsatz,
um den sich der vom Statistischen Bundesamt im vorherge-
henden Quartal festgestellte Baupreisindex fiir den Neubau
von Wohngebiuden in konventioneller Bauart erhéht oder
verringert hat (Verdnderungsrate zum Vorquartal in %), Die
verdnderte Bemessungsgrenze wird auf volle 10 EUR aufge-
rundet und unverziiglich nach deren Feststellung von der Be-
willigungsstelle im Internet unter hétp//www.nbank.de be-
kannt gegeben,

5.1.5 Uberschreiten die ermittelten Gesamtkosten eines Bau-
vorhabens wegen hesonderer Umstinde des Finzelfalles die
jeweils geltende Bemessungsgrenze, so kann die Bewilligungs-
stelle einen angemessenen Zuschlag zulassen. Die Einzelhei-
ten des Verfahrens und zur Prifung der Gesamtkosten regelt
der Bezugserlass zu a.

5.1.6 Der Tilgungsnachlass betrdgt 30 % des Darlehensur-
sprungsbhetrages. Der Betrag wird nach Ablanf des 20, Jahres
nach Bezugsfertigksit des geféirderten Wohnraums von dem
Darlehensursprungsbetrag abgezogen, Niheres regelt der Be-
zugserlass zu a.

5.1.7 Die Dariehen werden bei der Schaffung von Miet-
wohnraum fiir Haushalte

5,1.7.1 mit geringen Einkommen bis zum Ablauf des 35. Jah-
res und

5.1.7.2 mit mittleren Einkommen bis zum Ablauf des
30. Jahres

nach Bezugsfertigkeit des gefirderten Wohnraums zinslos ge-
wihrt, Danach werden marktiibliche Zinsen erhoben. Néhe-
res regelt der Bazugserlass zu a,

5.1.8 Die Hohe der Zuwendung ist so zu bemessen, dass durch
sie keine unzuldssige staatliche Beihilfe gemif Artikel 107
AEUV gewihrt wird. Die Bewilligungsstelle nimmt dazu eine
Investitionsrechnung nach dem Modell des vollstindigen Fi-
nanzplans vor, Die Foérderung ist durch die Anwendung des
DAWI-Freistellunpsheschlusses derart auszugestalten, dass
eine EU-beihilferechtlich relevante Uberkompensation ausge-
schlassen ist,

5.2 Modernisierung von Mietwohnraum (Nummer 2.2)

5.2.1 Die Zuwendungen werden in Form einer Anteilfinan-

zierung zur Projektférderung wie folgt gewihrt:

5.2.1.1 bet der Modernisierung von Mietwohnraum zur Bele-
gung mit Haushalten mit geringen Einkommen ein
anfinglich zinsloses, riickzahlbares Darlehen und ein
Tilgungsnachlass (Teilschulderlass), |

§.2,1.2 bei der Modernisierung von Mietwohnraum zur Bele-
gung mit Haushalten mit mittleren Einkommen ein
anfiinglich zinsloses, riickzahlbares Darlehen.

5.2.2 Zuwendungsfihig sind die notwendigen Kosten. Ma-

stab fiir die Notwendigkeit ist ein durchschnittlicher Ansfith-

rungsstandard, der nicht iber die gesetzlichen Anforderungen

hinausgeht.

5.2.3 Die Hohe des Darlehens betriigt bei Wohnraum fiir

Haushalte

5.2.3.1 mit geringen Einkomunen bis zu 75 95,
5.2.3.2 mit mittleren Einkommen bis zu 60 %
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der durch die Modernisierungsmafnahme verursachten Kos-
ten, jedoch héchstens zwei Drittel der Kosten eines vergleich-
baren Neubaus, Nummer 5.1.4 gilt entsprechend.

5.2.4 Fir die Bemessung der Zuwendungen gelten die Num-
mera 5.1.6 his 5.1,8 entsprechend.

5.3 Mietwohnraumférderung auf den Ostfriesischen Inseln
(Nummer 2.3)

53,1 Die Zuwendungen werden in Form einer Anteilfinan-
zierung zur Projektforderung als ein anfinglich zinsloses, riick-
zahlhares Darlehen und ein Tilgungsnachlass (Teilschulder-
lass) gewdhrt,

5.3.2 Fir die Zuwendungsfihigkeit der Kosten und die
Hohe des Darlehens gelten Nummer 5.1.2 Satz 1 und Num-
mer 5.1.3 entsprechend. Die Notwendigkeit wird vermutet,
wenn die Gesamtkosten die Bemessungsgrenze nach Num-
mer 5.3.3 nicht fiberschreiten.

5.3.3 Die fiir die Bemessung des Darlehens zugrunde zu le-
genden Gesamtkosten werden auf das Eineinhalbfache der je-
wells geltenden Bemessungsgrenze nach Nummer $.1.4.1
hegrenzt,

5.3.4 Uberschreiten dis ermittelten Gesamtkosten eines Bau-
vorhabens wegen besonderer Umstéinde des Einzelfalles und
unter Beriicksichtigung der besonderen Inselsituation die Be-
messungsgrenze, so ist Nummer 5.1.5 entsprechend anzu-
wenden.

5,35 Fiir die Bemessung des Tilgungsnachlasses gilt Num-
mer 5.1.6 entsprechend.

5.3.6 Die Darlehen werden Kingstens bis zum Ablauf des
35, Jahres nach Bezugsfertigkeit zinslos gewdhrt, Danach gilt
Nummer 5.1.7 Sétze 2 und 3 entsprechend.

5.3.7 Die Hoéhe der Zuwendung ist so zu bemessen, dass die
Zuwendungsempfingerin oder der Zuwendungsempfinger
bezogen auf das im Rahmen der Finanzierung einzusetzende
Eigenkapital unter Beriicksichtignng der besonderen Insel-
situation eine angemessene Eigenkapitalrendite erzielen kann,

Im Ubrigen gilt Nwmmer 5,1.8 entsprachend,

5.4 Forderung von Wohnheimplétzen fiir Studierende {Num-
mer 2.4)

5.4.1 Die Zuwendungen werden in Form einer Anteilfinan-
zierung zor Projektférderung entsprechend der Nummer 5.3.1
gewihrt.

5.4.2 Die Hbhe des Darlehens hetréigt his zu 75 000 EUR je
‘Wohnheimplatz, Fiir Wohnheimplitze, die als rollstuhlge-
rechter Wohnraum fisr Menschen mit Behinderungen oder als
Eltern-Kind-Apartment geschaffen werden, beiréigt die Hohe
des Darlehens bis zu 95 000 EUR je Wohnheimplatz. Die Be-
trige erhéhen oder verringern sich beginnend ab dem: 1. 9. 2019
in demselben Umfang, wie sich die Bemessungsgrenzen nach
Nummer 5.1.4 Satz 2 verdndern. Nummer 5.1.4 Satz 3 gilt
entsprechend.

5.4.3 Der Tilpungsnachlass betriigt 20 % des Darlshensur-
sprungsbetrages, Nummer 5.1.6 S4tze 2 und 3 gilt entsprechend,
5.4.4 Die Darlehen werden bis zum Ahlauf des 30. Jahres
nach Bezugsfertigkeit des geférderten Wohnraums zinslos ge-
wiahrt. Danach gilt Nummer 5.1.7 Sétze 2 und 3 entsprechend,

I Ubrigen gilt Nummer 5,1,8 entsprechend.

5.5 Erwerb von Belegungs- und Mietbindungen (Nummer 2.5}

55,1 Die Zuwendungen werden als nicht riickzahlbare Zu-
schitsse in Form einer Festbetragsfinanzierung zur Projektfér-
derung gewiht.

5.5.2 Die Hohe der Zuwendung betriigt

5.5.2.1 2,00 EUR pro Monat hei einer fiinfjihrigen und
5,8.2.2 2,50 EUR pro Monat bei einer zehnjihrigen
Belegungs- und Mietbindung je Quadratmeter Wohnfliche.

5.6 Eigentumsférderung (Nummer 2.6)

5.6.1 Die Zuwendungen fiir Mafinahrmen nach den Num-
mern 2.6.1 und 2.6.2 werden in Form einer Festhetragsfinan-
zierung zur Projektférderung als ein anfinglich zinsloses,




rlickzahlbares Darlehen gewiihrt. Die Hohe des Darlehens be-
triéigt bis zu 50 000 EUR, wenn zuwendungsfihige Kosten
mindestens in dieser Hohe nachgewiesen werden. Unter der
gleichen Voraussetzung erhdht sich der Darlehenshetrag fiir
jedes zum Haushalt rechnende Kind und fiir jeden zum
Haushalt gehorenden Menschen mit Behinderung um jewaeils
5 000 EUR,

5,62 Die Zuwendungen fir MaBpahmen nach den Num-
mern 2.6.3 und 2.6.4 werden in Form einer Anteilfinanzie-
rung zur Projektforderung als ein anfinglich zinsloses, riick-
zahlbares Darlehen gewdhrt, Die Hihe des Darlehens betragt
85 % der Gesamtkosten, jedoch nicht mehr als 50 000 EUR.
5.6.3 Vorhaben mit elnem Zuwendungsbedarf von weniger
als 10 000 EUR werden nicht gefordert,

5.6.4 Die Darlehen werden fiir die Dauer von 15 Jahren zins-
los gewdhrt. Danach gilt Nummer 5.1.7 S#tze 2 und 3 enispre-
chend.

6. Anweisnngen zum Verfahren

Bewilligungsstelle gemdf § 18 NWoFG ist die Investitions-
und Forderbank Niedersachsen (NBank), Ginther-Wagner-
Allee 12--186, 30177 Hannover,

7. Schlusshestimmungen,
7.1 Dieser RdErl. tritt mit Wirkeng vom 1. 7. 2019 in Xraft
und mit Ablauf des 31. 12, 2023 auller Kraft.

7.2 Der Bezugserlass zu b tritt mit Ablauf des 30, 6. 2019 au-
fer Kraft.

Andie

Region Hannover, Landkreise, kraisfreien und grofen selbstindigen
Stadte und selbstindigen Gemeinden

Envestitions- und Forderbank Niedersachsen (NBank)

~— Nds. MBL Nr. 29/2519 5. 1073




