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Herzlich Willkommen!

fangt mit »W« an.

Bestandsbauten im Wandel der Anforderungen
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ZDF - Zahlen, Daten, Fakten

* Uber 9.344 Wohneinheiten, davon 4.889 allein in Braunschweig
* rund 17.800 Mitglieder (zum 31.01.2017)

* 1,8 % (180 Wohneinheiten) vermietbarer Leerstand auf gesamten Bestand gerechnet
* 0,7 % (35 Wohneinheiten) Leerstand in Braunschweig
2,8 % (126 Wohneinheiten) Leerstand im ,Umland®

» Die »Wiederaufbauc« ist eines der grofldten genossenschaftlich organisierten
Wohnungsunternehmen Norddeutschlands

« Das Unternehmen wurde 1951 gegrindet und beschaftigt 105 Mitarbeiter, plus 2 Vorstande

« Standorte: Braunschweig, Wolfenbuttel, Goslar, Seesen, Salzgitter, Hildesheim und weitere in
Sachsen-Anhalt

. Bilanzsumme: Mio. € 346
« Eigenkapital: Mio. € 107
. Investitionssumme 2016: Mio. € 15

Stand 10.10.2017

16.10.2017 Bestandsbauten im Wandel der Anforderungen



|“ >Wiederaufbauc«

DIE BAUGENOSSENSCHAFT.

@ GIFHORN

@ ISENBUTTEL

e

WENDEBURG @ Braunschweig

VECHELPE@® ® @ CREMLINGEN

@ SICKTE
HILDESHEIM  SZ-LEBENSTEDT
(§ 1 H& @ SCHOPPENSTEDT
alzgitter -
& sz-TﬁlE eWolfenbiittel

SZ-BAD@

Seesen @©HARLINGERODE

® @ BAD HARZBURG @ HALBERSTAD

AAVENRlIRE { * mehr als 20 Standorte

‘ « mebhr als 1.250 Hauseingénge
*  Baujahre von 1894 bis 2015

*  Hauptstandorte

«  >500 Wohnungen =5

QUEDLINBURG
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Vorstellung Frau Pfortner

Silke Pfortner
Bauingenieurin

« Bereichsleiterin Technisches Management
* Prokuristin
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Vielfaltige Anforderung an modernes Wohnen

Demografischer Wandel
Moderne, flexible Grundrisse
Zielgruppenstrategien
Nachhaltigkeit und Okologie

Reduzierung der Nebenkosten
Digitalisierung

Ambient Assisted Living
Gunstiges Wohnen

Zentrale Lage
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Bestandsbauten sehen oft anders aus

» oftmals Nachkriegsbauten mit entsprechender Ausstattung
und Standard

» alte, kleine Bader

* enge, verschachtelte Grundrisse

« Barrieren schon im Eingangsbereich
» Schadstoffbelastung

« Einrohrheizung, verzinkte Leitungen...

* individuelle Mieter
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Strategie ist gefragt
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Unsere Vision:

Wir schaffen gemeinsam Werte
und Lebensraume
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So gehen wir es an

*  Wir schaffen Transparenz in allen Bereichen und auf allen Ebenen.

«  Wir sorgen fiir die Werterhaltung des Wohnungsbestandes und sichern
die Wertsteigerung mit Schaffung einer hohen Investitionssicherheit.

*  Wir sichern unsere wirtschaftliche Stabilitat langfristig ab.

*  Wir richten unser Wohnungs- und Dienstleistungsangebot weiter an der
Nachfrage unserer Mitglieder aus.

*  Wir pflegen den Kundenkontakt und verbessern die
Kundenbindung.

«  Wir gestalten lebenswerte Quartiere.

*  Wir iubernehmen okologische und gesellschaftliche
Verantwortung.

*  Wir sichern unsere Attraktivitat als Arbeitgeber und bauen
diese aus.

*  Wir nutzen die Moglichkeiten der Digitalisierung.
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Jetzt aber konkret!

Barrierefreiheit und Komfort
NICHT nur ein bauliches Thema

« unserer baulichen Standards (im Fokus: Barrierearmut)

« unserer Dienstleistungsangebote
» unser Zukunftsblick
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Bauliche
Standards
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Ausstattung aller (1) EG-Wohnungen
mit bodengleichen Duschen
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Wohnbeispiel An der Zi%ef;* 8 :

Bei Strangsanierungen
nach Bedarf und
Moglichkeit auch

alle Duschen bodengleich
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Emscherstr. 2 in BS-Weststadt -
zusatzl. 6 Wohnungen im 1.- 3. OG barrierearm erreichbar

I

Lechstr. 24 in BS-Weststadt -
zusatzl. 6 Wohnungen im 1.- 3. OG barrierearm erreichbar
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Bei jeder Sanierung Prufung der Moglichkeiten
auf Barrierearmut

« Anrampung Uber Terrasse moglich?
« Zugang uber Haustlr mit Rampe moglich?
« Badausbau (bodengleiche Duschen, Turverbreiterungen)

« Schwellenloser Balkonzugang moglich?

limweg 34-38 in BS-Weststadt -
nachtraglicher Umbau von Loggien
in Terrassen, erschlossen durch
Rampenanlagen




Quartier; Spreeweg
UNR/WIIGEB 57040 955 1
Bereichnung  Havelstr. 23, 26,27
PLZIOR 38120 Braunschweig
Baupty 1970
Stammasten 27.10.2016
Einheen m @ Miste Leerstand Leerst% _offgel.%  Ausl Bindung
Wonnen 4 1749 519 1 417% o%
1 Zmmer - - - . :
2 Zemmer 1 508 0 0.00% %
3 Zienmes 19 526 1 5.26% %
> 3 Zimmes 4 499 ] 0.00% %
Gewerte -
Garagen
Einswiphitze
Somtge
Lagepian

Technische Daten

[

M-Paket  Beschraibung T Ow
P 1 Instandsstzung 29 T€ 17
MP 2 Grundstandard 418 7€ 239
uP 3 Erscne nungstia 579 Te Y
vP 4 Deigruppensp. Ausst .
MP & iy ZutatzAusst
NP6 sormige Ausstatiung .
Gesamt 1.307 T€ 747
Ant HeNr Kennwert
Energleauswels.  Verbeauch 23 169MWm
Verteaucn 2% 118AWm2s
Verteauch 27 147 WWVm2s

@ 2014 @ 2015 32016
Leerstand % 0.8% 0,0% 0%
Fratuaton % 12.5% 42% 00%
Eriosschm % 0.8% 0% 40%
152 M wte U’ 513 516 519
Mesten % 0.00% 0.56% 052%
irstanan €xm? 15.20 2670

(Gopiante NVM €/m? 618

Quartiersfestiegungen | Bemerkungen

Quartier:

Nach rechtichen Mogichkeaen de Verglasung der Bakone entiemen (bis auf
Lichtenberger 12/14)

Kene weteren Autzoge durch Aufzugsantau

Lichtenbergerstr. 12/14/20 bel Sanserung barmerearm ausbauen, da Autzug
vorhanden &t

Farbionzept Quarter beachien Cuartier hat Wasserqualtatspecbieme
(verzinkte Leitungen mit braunem Wasser, Legionelienfunde) - sariers brw
reve Gedaude ausgenommen

(Gebaude: Sanmnung 2016

[Fortichowarfel 1GIS von Wb

Festgeingte
Incesbtorssiatege
A3
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Bei allem das groRe Ganze
im Blick behalten

- Strategien fur unsere Quartiere



|“ >Wiederaufbauc«

DIE BAUGENOSSENSCHAFT.

Dienstleistungs-

angebot
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Wohnen mit Zukunft

* 14 Anlagen mit 639 Wohnungen im Gesamtgebiet verteilt

wwwwWohnenmitzukunftcom

Wohnen
mit Zukunft

Mal angenommen,

doch Dienstleistungen rund um Haushalt und Pflege entlasten Sie
bei Bedarf - aber lassen Ihnen die gewohnte Freiheit der eigenen vier Wande.

é/ | W Unabhingigkeit — das ist unser Betreutes Wohnen

sssssssssssssssssssss
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Nachbarschaftszentren

» z.Bsp. LeNa in Seesen — Lebendiger Nachbarschaftstreff

L “' 'Wiederaufbauc«
X DIE BAUGENOSSENSCHAFT.

AS NTE(:',‘"7
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— PARITATISCHE i
AKNT®

Lebendlger
Nachbarschaftstreff
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Stadtteilentwicklung

« z. B. Stadtteilentwicklung Weststadt e.V.

Nachbarschaftszentrum, BS-Weststadt-
Haus der Talente

e
*a
e

Stadtumbau West, BS-Weststadt-
Auflenanlagen

q & 0w w
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Wohnberatung

« ohne Hindernisse durch den Alltag

Mobilitat
'Wiederaufbauc«

Wohnberatung

Sicherheit =¥
seniorengerecht @' 8
Wohnanalyse 2 S
individuell g
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Rundum - Service

* Rund um die Wohnung, den Transport und Notfall
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AAL - Wohnungen

Was geht? Und was ist davon sinnvoll und nutzlich?

Sie befinden sich auf
Wohnungsebene. Die aktuellen
Temperaturen werden lhnen im
Raumplan angezeigt.

Mit "Dauerheizen” erhdht sich die
Temperatur in der gesamten Wohnung
auf die von Ihnen fir den jeweiligen
Raum eingesteliten Sollwerte. Diesen
stellen Sie an Ihrem
Raumsoliwertgeber oder hier in der

3 Wohnungen in Braunschweig, . o0 irjdam Raun o

“Sparen" bedeutet, dass die

Seesen Und GOSIar mit l;g; Temperatur, die Sie fir jeden Raum

unterschiedlicher Ausstattung, | R R

Schiafen Kind Wohnen

gefordert von der Metropolregion | I
Hannover
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Neubauten

Umsetzung der Barrierefreiheit ist Standard

Wohnen im Caspari-Viertel in Braunschweig-
Neubau mit 126 Wohnungen

Quartier Ottmerstrae in Wolfenbiittel-
Neubau mit 80 Wohnungen
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Zusammenfassung

 Barrierefreies Wohnen ist nicht alles

» FuUr die alten und auch neuen Bestande sind vielfaltige
Konzepte gefragt, um dem Menschen gerecht zu werden.

* Umsetzung der Barrierefreiheit bei Neubau ist Standard



fangt mit »W« an.

Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!



