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Mieten (MW) + Kaufpreise fur Eigentumswohnungen (ETW)*

in Niedersachsen deutlich gestiegen
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MNBank-Wohnungsmarkibeobachtung (Datenbasis: FUB IGES; Hannover 2023)

* Inserierte Angebote Vermietung oder Verkauf (Mieter- oder Eigentimerwechsel)

** Modellrechnung Mietspiegelbasis

NBank

2015 — 2022

Gebrauchte Eigentums-
wohnungen + 115%

Neue Miet-
wohnungen + 33%

Gebrauchte Miet-
wohnungen + 43%

Mietwohnungen ohne
Mieterwechsel™ + 34%



Baukosten ab 2020 rasant gestiegen
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Energiekosten seit 2022 drastisch gestiegen NBank
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NBank

(Banken in Deutschland, Wohnungsbaukredite an private Haushalte insgesamt)

Rucklaufige Neugeschaftsvolumina bei gestiegenen Zinsen
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In der Folge bricht der Neubau ein NBank

Fertig gestellte Wohnungen
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Bevolkerungsprognose 2021-2040 NBank
Niedersachsen wird alter

O Einwohner + 1,5 %

O . =i
O 8,03 Mio. s

Einwohner in Niedersachsen in 2021 30-44
Jahre

45-59

| Jahre
8,15 Mio. o078

Einwohner in Niedersachsen in 2040 75 Jahre
und alter

2022: +118.000 = +1,5% 2022-2030: +124.000 = +1,5% 2030-2040: - 118.000 = -1,4%



Bevolkerungsprognose <
2021-2040

Veranderung der Einwohnerzahl
vom 31.12.2021-31.12.2040

Kommunen

90 100 91 67 55

- .
5 0 5 10

Prozent

Niedersachsen: 1,5

Datenbasis: NBank-Bevolkerungs-
prognose 2021-2040



NBank-Haushaltsprognose 2021-2040 Bank

unter 65 Jahre

@uss Einpersonenhaushalte - 116.000 -11,2 %

Einpersonenhaushalte  ; 101.000 +18 %
iiber 65 Jahre

Q0

m Paare ohne Kind(er) + 5.000 +0,4 % Demografischer
Qo O
m Paare mit Kind(ern) 4 5.000 02 % Wandel

Alleinerziehende
+ 15.000



Neubaubedarfe bleiben hoch, Bank
Uberhinge gehen zuriick

Bis zum Jahr 2040 werden aufgrund demografischer
Veranderungen knapp 237.000 zusatzliche
Wohnungen bendtigt.

WOhnunngGdarf 147_000 Damit fallen die Wohnungsbedarfe gegenliber den

letzten Berichten geringfligig héher aus.

biS 2040 Gleichzeitig spiegeln sich die glinstigere

Bevolkerungsprognose und die darauf aufbauende

90 000 Haushaltsprognose in deutlich geringeren
) Wohnungsuberhangen im Vergleich zum letzten

Bericht wider

Mit landesweit etwa 99.000 Wohnungsuberhangen

Neubaubedarf in reduzieren sich die UberhZnge gegeniiber dem letzten

wachsenden Bericht deutlich.

Kommunen Die niedrigeren Wohnungsuberhange sind auch eine
- . : Folge der verstarkten Zuwanderung im Jahr 2022

Uberhénge in J Hochststand der Haushaltszahlen in Niedersachsen

schrumpfenden ‘ zum Jahreswechsel 2030/2031. Anschliefsend geht die

Kommunen T Haushaltszahl im Landesdurchschnitt wieder zuruck

und damit auch die Wohnungsnachfrage.

Wohnungen in Wohnungen in
Ein- und Zweifamilien- Mehrfamilienhdusern
h&usern



NBank-Wohnungsbedarfsprognose 2021-2040

Wohnungstberhange Neubaubedarfe*
2021-2022 @ D.
0 -50 +20.000 +14.000

2022-2031

+56.000

2031-2040

o

+15.000 +50.000

Bank

In schrumpfenden Kommunen:
Rechnerisch zu viele
Bestandseigenheime

In wachsenden Kommunen:
Vor allem zu wenig
Geschosswohnungen

Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern

Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienhdusern

*inklusive qualitativer Zusatzbedarfe



Gemeinden mit allgemein hohem Neubau-
bedarfim Mehrfamilienhaussektor sowie

im Ein- und Zweifamilienhaussektor

Gemeinden mit Neubaubedarf tiberwiegend
im Mehrfamilienhaussektor bei Angebots-
iberhang im Ein- und Zweifamilienhaus-

sektor

NIEDRIGER BEDARF AN
GESCHOSSWOHNUNGEN

Gemeinden mit geringem Neubaubedarfim

Mehrfamilienhaussektor (auch zur qualita-

tiven Ergdnzung fehlender Typologien) bei

allgemein hohem Angebotsiiberhang

Gemeinden ohne oder mit geringem Neu-
baubedarf bei allgemein grofem Angebots-
iberhang - also mit ausschliefSlich qualitati-

vem (Zusatz-)Bedarf



Kommunikation

Verstandnis und Wissen uber das
Umdenken am Wohnungsmarkt aufbauen

Die aktuelle Debatte durch datenbasierte
Kommunikation unterstutzen

Wissensmanagement und Kommunikation
guter Beispiele ausbauen

Bewusstsein fir die ,,Stellschrauben der
Wohnkosten® schaffen

Planung und
Grundlagen

Konsistente Planungsprozesse anhand
strategischer Leitsatze gewahrleisten

Energetischen und baulichen Zustand der
Gebaude sowie die aktuellen und kunftigen
Bedarfe der Wohnhaushalte kennen

Mit kommunaler Warmeplanung und
Quartierskonzepten Orientierung bieten

Kommunen befahigen, die eigenen
Instrumente ganzheitlich anzuwenden

Investitionen

Bestandsinvestitionen durch
zielgerichtete FOrderpakete starken

Nachhaltige Investitionen in Ein- und
Zweifamilienhausbestande durch
integrierte Beratung ermoglichen

Serielle Losungen aufgrund der
kostendampfenden Effekte umsetzen und
Skaleneffekte starker berucksichtigen



Zeit umzudenken

Verhaltnis Neubau/Bestandsumbau umkehren und ...

... umgebaute Bestande als zusatzliche Angebote sehen

Weniger Flachen verbrauchen

Neue Umsetzungsmoglichkeiten schaffen (private und
gemeinwohlorientierte Wohnungswirtschaft)

Forderung zielgerichtet einsetzen



A Robert Koschitzki
0511.30031-9798 _ robert.koschitzki@nbank.de
Wohnungsmarktbeobachtung (WOM) | NBank
Newsletter Abo | NBank
Wohnungsmarktbeobachtung
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