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Wohnungsangebot

Das Wohnungsangebot

in den niedersichsischen Regionen

Das Angebot auf den niedersichsischen Wohnungsmirkten wird grundlegend
durch vier Einflussfaktoren bestimmt. Neben der Entwicklung der Preise, die tiber
Qualititen und Attraktivitit Auskunft geben, sind die Bautitigkeit, der Wohnungs-
bestand und das Baulandangebot in den jeweiligen Gebieten Niedersachsens aus-
schlaggebend.

Wohnbauland-Umfrage

Mit der Wohnbauland-Umfrage 2008 der NBank wurden die niedersichsischen
Stadte und Gemeinden detailliert nach ihren Flichenausweisungen in den ver-
gangenen zwei Jahren sowie nach Art und Umfang ihrer Flichenreserven und Brach-
flachen befragt. Seit 1992 werden die Daten tiber eine schriftliche Befragung im
Abstand von zwei Jahren erhoben und veroffentlicht. Der Erhebungszeitraum

der aktuellen Wohnbauland-Umfrage sind die Jahre 2006 und 2007.

Die Riicklaufquote betrug 98 %. Alle kreisfreien Stidte und fast alle Land-
kreise — einschlie3lich der grofden selbststindigen Stddte — sind vollstindig erfasst.
Weil die Kreisstadte Wolfenbiittel und Aurich nicht an der Umfrage teilgenommen
haben, gibt es Liicken bei den Angaben fiir diese Landkreise. Mit der nahezu voll-
standigen Beteiligung bilden die empirischen Ergebnisse die Situation auf den
Baulandmirkten in Niedersachsen sehr gut ab; sowohl Neuausweisungen als auch
Baulandreserven werden real nur minimal von den hier dargestellten Werten
abweichen.

Langjahriger Trend riicklaufiger Neuausweisungen setzt sich fort

In den Jahren 2006 und 2007 wurden in Niedersachsen rund 1.800 Hektar Wohn-
bauland fiir etwa 23.300 Wohnungen neu ausgewiesen. Mit dieser Entwicklung

setzt sich der langjdhrige Trend riicklaufiger Ausweisungen fort. Gegeniiber der vor-
herigen Periode 2004/2005 betrigt der Riickgang 21 % bei den Flichen und 13 % bei
den Wohnungen. Verglichen mit 1998 und 1999, den Jahren mit der hochsten Aus-
weisungsintensitit seit Ende der 1980er-Jahre, ist der Umfang an Neuausweisungen
um 65 % gefallen (Abb. 3—1). Diese Ausweisungspraxis in den Kommunen spiegelt
eine stetige Anpassung an die seit Mitte der 1990er-Jahre kontinuierlich sinkende
Nachfrage auf den Wohnungsmarkten wider.



50.000

40.000

30.000

20.000

10.000

Wohnungsangebot \Wohnraum .

Entwicklung der Neuausweisungen von Wohnbauland (Abb. 3-1)
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Datenbasis: Wohnbauland-Umfragen 1994 bis 2008

Im Zuge der Neuausweisungen 2006/2007 sind landesweit knapp 190 Hektar
Brachflichen einbezogen worden. Damit belduft sich ihr Anteil an dem neu ausge-
wiesenen Wohnbauland auf gut zehn Prozent. Der grof3te Teil dieser Brachflichen
waren offenbar ehemalige Industrie- und Gewerbegebiete; die Wohnbauland-
Umfrage 2006 hatte erbracht, dass sie sich gegeniiber Bahn- und Postbrachen sowie
ehemaligen Militarflichen am ehesten fiir eine Nachnutzung durch Wohnen eignen.
Regionale Schwerpunkte des Brachflichenrecyclings sind die Region Hannover
(tiber 40 Hektar) sowie die Landkreise Stade, Oldenburg, Wolfenbiittel, Schaumburg
und Verden (jeweils zwischen 10 und 20 Hektar).

Ende 2007 waren knapp 20 % der in den letzten zwei Jahren ausgewiesenen
Wohnbauland-Flichen, d.h. 350 der 1.800 Hektar, bereits bebaut bzw. mit Bau-
genehmigungen versehen. Dieser Anteil von 20 % gilt sowohl fiir den Ein- und

Zweifamilienhausbau als auch fiir den Geschosswohnungsbau.
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eniger als 1m Jahr 2002, als pro Wohneinheit noch

1 Anspruch genommen wurden, und deutet auf
emen weniger grolszugigen Umgang mit Fldchen sowohl fiir Eigenheime als auch
fiir den Geschosswohnungsbau hin.






























