Bank

Wir férdern Niedersachsen

Mietwohnraum fur gemeinschaftliche Wohnformen

Produktinformation (Stand 1. Januar 2010)

Schaffung von Mietwohnraum fir Wohngruppen und
Wohngemeinschaften fur éltere Menschen ab 60 Jahre,
schwerbehinderte Menschen sowie hilfe- und pflegebe-
dirftige Menschen.

Wer kann Antrage stellen?

Antragsteller bei der zustandigen Wohnraumsforde-
rungsstelle ist der Investor. Der Investor ist entweder
Eigentimer eines Baugrundstiicks oder Erbbauberech-
tigter an einem geeigneten Grundstiick oder weist nach,
dass der Kauf eines Grundstiicks oder die Bestellung
eines Erbbaurechts gesichert ist

Was wird gefoérdert?

Gefordert wird der Neubau, Aus- und Umbau sowie die
Erweiterung von Apartmentwohnungen in Wohngruppen
oder Wohn/Schlafraume in Wohngemeinschaften als
Mietwohnraum flr &ltere Menschen, schwerbehinderte
Menschen oder hilfe- und pflegebedurftige Personen mit
niedrigen bzw. mittleren Einkommen.

Bauvorhaben fiir "Betreutes Wohnen" haben Vorrang. In
diesem Fall sind neben den Mietvertragen Betreuungs-
vertrage entsprechend dem Muster-Betreuungsvertrag
im Internet der NBank abzuschlieRen. Wohnungen flr
das Betreuungs- und Hauspersonal kdnnen in die Forde-
rung einbezogen werden. Eine Vermietung im Rahmen
eines Heimvertrages ist ausgeschlossen.

Die Zahl der Mitglieder einer Wohngruppe oder einer
Wohngemeinschatft soll acht nicht Ubersteigen.

Fordervoraussetzungen

=  Eine Wohngruppe umfasst mehrere Apartmentwoh-
nungen sowie Gemeinschaftsraume. Jede Apart-
mentwohnung muss eine Kochgelegenheit und ei-
nen Sanitarraum beinhalten. Die
1-Personen-Apartmentwohnung soll  mindestens
20 m?, die 2-Personen-Apartmentwohnung mindes-
tens 35 m2 grof3 sein.

= Eine Wohngemeinschaft besteht aus mehreren
Wohn/Schlafrdumen mit einer gemeinsamen Kiiche
und Gemeinschaftsraumen. Fur hochstens drei
Wohn/Schlafraume soll ein angemessenes Bad und

ein separates WC zur Verfigung gestellt werden.
Der Wohn-/Schlafraum soll mindestens 15 m2 grol3
sein.

= Das Gesamteinkommen der Wohnungssuchenden
(Einkommen aller zum Haushalt gehérenden Perso-
nen) darf die Einkommensgrenzen nach § 3 Abs. 2
Nds. Wohnraumférdergesetz (NWoFG) bzw. §1
Abs. 2 Nr. 3 Einkommensgrenzenverordnung
(EinkGrvO) (& 3 Abs. 2 NWoFG + 60 %) nicht uber-
steigen.

= Die Bonitat des Investors und die Wirtschaftlichkeit
des Mietobjektes miissen gegeben sein

= Die Eigenleistungen wie z. B. Bargeld, Guthaben,
Sach- und Arbeitsleistungen sollen 25 % der Ge-
samtkosten betragen. Zuwendungen von Gemein-
den, Gemeindeverbdnden oder sonstigen Dritten
kénnen hierauf angerechnet werden

=  Mit den Bauarbeiten darf vor Erteilung einer Forder-
zusage noch nicht begonnen sein

Zweckbestimmung

Die geforderten Apartmentwohnungen in Wohngruppen
oder Wohn/Schlafraume in Wohngemeinschaften durfen
nur an altere Menschen (ab 60 Jahre), schwer behinder-
te Menschen (mindestens 50 % Schwerbehinderung)
oder hilfe- und pflegebediirftige Personen (Pflegestufe 1
oder hoher) vermietet werden, deren Gesamteinkommen
bestimmte Einkommensgrenzen nicht tbersteigen.

Bei der Vermietung von geférderten Wohnungen fir
Haus- und Betreuungspersonal (Nr. 14.3 WFB) gilt die
sich aus 8 1 Abs. 2 Nr. 3 EinkGrVO ergebende Einkom-
mensgrenze.

Die Dauer der Zweckbestimmung des Wohnraums be-
tragt 15 Jahre; sie beginnt mit der Bezugsfertigkeit der
Wohnung.

Wie wird gefordert?

Es wird ein Darlehen gewahrt fir folgende Bauvorhaben:

Neubau von Apartmentwohnungen in Wohngruppen

=  bis zu 20.000 Euro je Apartmentwohnung fir Be-
rechtigte nach § 3 Abs. 2 NWoFG

=  bis zu 15.000 Euro je Apartmentwohnung fir Be-
rechtigte nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 EinkGrvVO
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Neubau von Wohn/Schlafraumen in Wohngemeinschaf-

ten

=  bis zu 15.000 Euro je Wohn/Schlafraum flir Berech-
tigte nach § 3 Abs. 2 NWoFG

= bis zu 11.000 Euro je Wohn/Schlafraum flr Berech-
tigte nach 8 1 Abs. 2 Nr. 3 EinkGrVvO.

Fir den Um- und Ausbau zu Apartmentwohnungen in
Wohngruppen oder Wohn/Schlafraumen in Wohnge-
meinschaften und die bei Installation eines Aufzuges
erforderlichen BaumaBnahmen wird ein Darlehen in
Hohe von bis zu 40 v. H. der fur die Malinahme verur-
sachten Kosten gewahrt.

Im Rahmen der gesamten Um- oder Ausbaumaflnahme
wird der erforderliche Einbau eines Aufzuges mit einem
Zuschuss in H6he von 40 % der fiir die Beschaffung und
Installation entstandenen Kosten geférdert.

Die Forderbetrage beinhalten auch die Schaffung der
notwendigen Gemeinschaftsflachen.

Aufgrund der besonderen baulichen MaRnahmen fir
schwerbehinderte Menschen koénnen fur Mehraufwen-
dungen zusétzlich Darlehen in H6he von 5.000 Euro je
Apartmentwohnung bzw. je Wohngemeinschaft gewahrt
werden. Die Wohnung muss dazu aber kiinftig an ent-
sprechend schwerbehinderte Personen vermietet wer-
den.

Zulassige Miete
Wahrend der Dauer von 3 Jahren ab Bezugsfertigkeit
darf far den geférderten Wohnraum hdochstens eine
Miete (Nettokaltmiete) vereinbart werden, die nachste-
hende Betrége nicht uberschreitet:
Fir Berechtigte nach § 3 Abs. 2 NWoFG in Gemeinden
mit
= der Mietenstufe 1 oder 2
4,60 Euro je m? Wohnflache/Monat
= der Mietenstufe 3
5,00 Euro je m? Wohnflache/Monat
= der Mietenstufe 4 bis 6 sowie in Gebieten mit erhth-
tem Wohnungsbedarf
5,40 Euro je m? Wohnflache/Monat.

Fir Berechtigte nach § 1 Abs. 2 Nr. 3 EinkGrvO
6,00 Euro je m? Wohnflache/Monat.

Bei der Berechnung der Miete kénnen zu den Wohnfla-
chen anteilig die Flachen fur Gemeinschaftsraume und
Flure hinzugerechnet werden. Die Gesamtwohnflache
pro Person soll 40 m2 nicht ibersteigen.

Im Ubrigen gelten fir bislang nicht preisgebundene
Wohnungen die weiteren Bestimmungen der Nr. 17
WFB.

Zinsen

1.- 15. Jahr 0%
ab 16. Jahr marktublich
Tilgung 1%
jahrlicher Verwaltungskostenbeitrag

vom Darlehensursprungsbetrag 0,5%
nach Tilgung der Halfte des Darlehens 0,25 %

Bearbeitungsentgelt
einmalig 1 % des Darlehensbetrages

Sicherheiten

Es sind grundpfandrechtliche Sicherheiten von lhnen zu
stellen. Die Absicherung kann durch eine nachrangige
Grundschuld erfolgen. Bei Darlehen bis zu 20.000 Euro
kann auf eine grundbuchliche Absicherung verzichtet
werden.

Auszahlung
Nach Erflllung der Auszahlungsvoraussetzungen wird
das Darlehen entsprechend dem Baufortschritt in Raten
ausgezahlt.

Wie erfolgt die Antragstellung?

Antragsformulare und weitere Informationen erhalten Sie
bei der far den Bauort zustandigen
Wohnraumférderungsstelle (Landkreis, Stadt bzw. Ge-
meinde). Dort reichen Sie auch den Forderantrag ein.

Selbstverstandlich nehmen auch wir uns gern die Zeit,
Fragen mit Ihnen zu erértern, und stehen lhnen nach
Terminabsprache in unserem Haus zur Verfigung.
Telefonisch kénnen Sie uns Montag bis Freitag von 8.00
bis 17.00 Uhr unter folgender Telefonnummer erreichen:

0511. 30031-313

Wenn Sie uns faxen wollen, verwenden Sie bitte die
Nummer:

0511. 30031-11313

E-Mail-Adresse: wohnraum@nbank.de
Internetadresse: http://www.nbank.de

Unsere Adresse lautet:

Investitions- und Férderbank
Niedersachsen — NBank
Glnther-Wagner-Allee 12-16
30177 Hannover
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